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STADTPALAIS IM SAGGEN
ERZHERZOG EUGEN STRASSE 3 - INNSBRUCK

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

1. Allgemeine Beschreibung

Das Palais aus der Griinderzeit befindet sich in der Erzherzog Eugen StraBe 3 in Innsbruck,
Saggen und besticht durch eine hervorragende Bausubstanz. Es werden insgesamt 14 Wohnun-
gen zum Verkauf angeboten, wobei 10 bestehende, herrschaftliche Wohnungen (im Folgenden
.Bestand” genannt) zwischen Hochparterre und dem 4. Obergeschoss revitalisiert, sowie im
Gartengeschoss und Dachgeschoss insgesamt 4 neue Wohnungen (im Folgenden ,Neubau”
genannt) errichtet werden.

2. Technische Beschreibung

2.1 Konstruktion

Fundamente

Keller

AuBenwiande Neubau
DG + Gartengeschoss

AuBenwinde Bestand
EG -4.0G

Wohnungstrennwande
Neubau
DG + Gartengeschoss

Wohnungstrennwande
Bestand
EG -4.0G

Die Fundamente des Bestandes werden in statischer Hinsicht
Uberprift und bleiben zur Génze erhalten.

Der Keller bleibt groBteils mit dem originalen Mauerwerk erhal-
ten. Die verputzten Wéande werden gereinigt und gemalt. Als Bo-
denbelag bleibt das bestehende Betonpflaster erhalten.

Ausfihrung in aufgehendem Mauerwerk aus Hochlochziegel.
Stampfbeton bzw. Stahlbeton 20-25cm. Hinsichtlich des Warme-
und Schallschutzes wird den Anforderungen der ONORM bzw.
Tiroler Bauordnung entsprochen.

Vom Gartengeschoss bis inkl. 4. Obergeschoss werden die Be-
standsmauern statisch geprift, nétigenfalls ausgebessert, bleiben
aber wie bestehend erhalten.

Wohnungstrennwande Neubau Dachgeschoss massiv als Stahlbe-
ton oder Hochlochziegel, einseitig doppelt mit Gipskartonplatten
beplankt fur optimalen Schall- und Warmeschutz gemalB der
Onorm.

Die bestehenden Wohnungstrennwéande bleiben erhalten und
entsprechen in ihrem Aufbau dem Bestandscharakter. Sie werden
beidseitig mit einer Trockenbau Vorsatzschale beplankt.
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Innenwande Neubau
DG + Gartengeschoss

Innenwéande Bestand
EG -4. OG

Geschossdecken
Neubau
DG + Gartengeschoss

Geschossdecken
Bestand
EG -4. 0G

Dachkonstruktion

Dacheindeckung

Fassade

Treppenhaus

Terrassen

AuBenanlagen
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Gipskartonstanderwande 10cm bis 15cm stark, beidseitig doppelt
mit Gipskartonplatten beplankt, oder Wande in Mauerwerk beid-
seitig verputzt. Installationszonen werden mit Vormauerungen
bzw. Vorsatzschalen schallisoliert ausgefihrt.

Die bestehenden Trennwénde in Ziegel und Stein bleiben grof3-
teils erhalten und zeigen im optischen Erscheinungsbild die cha-
rakteristische, originale Bausubstanz. Die Wandoberflache bleibt
in diesem Erscheinungsbild erhalten und wird neu gemalt.

Die neue Geschossdecke vom 4. OG zum Dachgeschoss wird als
Holz - Stahlbeton Verbunddecke massiv ausgefihrt.

Die bestehenden Holztramdecken EG bis 4. OG werden in stati-
scher Hinsicht Uberprift und ggf. erneuert bzw. verstéarkt. Der
Bodenbelag inkl. Teile des FuBbodenaufbaus wird erneuert. Hin-
sichtlich dem Warme- und Trittschallschutz entspricht der gesam-
te Aufbau dem Bestandscharakter.

Das Dach wird in Stahlbetonbauweise ausgefihrt und gemal
Energieausweis gedammt.

Das hofseitige Flachdach wird mittels Bitumenbahnen abgedichtet
und wird als Dachterrasse in Holzlattenrost ausgefihrt, das
Schragdach erhalt eine Eindeckung aus Aluminiumblech. Die
Dammstarken werden gemal Energieausweis ausgefiihrt.

Die bestehende Fassade zur Erzherzog Eugen StraBBe wie auch
zum Innenhof hin bleibt erhalten und wird neu gemalt, Farbe nach
Wahl des Bauherren/Architekten.

Der Eingangsbereich und das Bestandstreppenhaus werden revi-
talisiert und bleiben in Ihrem Originalcharakter und in lhren pra-
genden Oberflachen erhalten. Die Fenster zum Stiegenhaus wer-
den durch Liftschachttiren aus Glas ersetzt.

Es werden grofBziigige Terrassen in Stahlbetonbauweise neu er-
richtet. Die Absturzsicherungen auf den neuen Terrassen werden
entsprechend ONORM bzw. der Tiroler Bauordnung als verzinkte
bzw. pulverbeschichtete Metallkonstruktion nach Wahl des Bau-
herren/Architekten ausgefiihrt. Der Belag auf den Terrassen wird
als Holzlattenrost ausgefihrt.

Der Weg zur allgemeinen Gartenflache im Innenhof wird mit Be-
tonplatten gepflastert. Der allgemeine Gartenbereich wird einge-
sat, die Bepflanzung wird nach Wahl des Bauherren/Architekten
ausgefihrt.
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2.2 Innenausbau

Wandoberflachen
Neubau
DG + Gartengeschoss

Wandoberflachen
Bestand
1.0G -4.0G

Deckenuntersichten
Neubau
DG + Gartengeschoss

Deckenuntersichten
Bestand
1.0G -4. 0G

FuBboden
Allgemeinflachen

FuBbdden Wohnungen
Neubau
DG + Gartengeschoss

FuBbsden Wohnungen
Bestand
EG-4. 0OG
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Glatt verspachtelt und mit Innendispersionsfarbe gemalt (gemau-
erte Wandinnenflachen werden verputzt). Die Wandflachen der
Bader im Neubau werden auf allen Seiten bis zur Oberkante der
Badtiren mit groBBformatigen Wandfliesen erster Qualitat mit
Abmessungen von ca. 60 x 30 cm verfliest. Die WCs werden riick-
seitig bis zu einer Hohe von 120 cm verfliest, die restlichen Fla-
chen werden gemalt.

Die Bestandswéande bleiben in deren historischen Charakter erhal-
ten und werden mit Innendispersionsfarbe gemalt. Die Wandfla-
chen der Bader im Bestand werden auf allen Seiten bis Hohe
Oberkante der Badtliren mit groBBformatigen Wandfliesen erster
Qualitdt mit Abmessungen von ca. 60 x 30 cm verfliest. Die WCs
werden rlckseitig bis zu einer Hhe von 120 cm verfliest, die rest-
lichen Flachen werden gemalt.

Die Deckenuntersichten der neuen Stahlbetondecke im Dachge-
schoss, sowie der Gartengeschossdecke werden gespachtelt und
mit Innendispersionsfarbe gemalt.

Die Deckenuntersichten in den Bestandswohnungen werden in
Gipskarton ausgefiihrt. Sie werden mit Innendispersionsfarbe
gemalt.

Das Stiegenhaus mit den historischen Stufen und den bestehen-
den Bodenbelédgen bleibt in seiner historischen Ausfiihrung erhal-
ten. Die ErschlieBungsflachen im Neubau werden in Feinsteinzeug
oder Stein passend zum Bestand ausgefiihrt. Untergeordnete
Allgemeinrdume im Keller bleiben in der bestehenden Betonpflas-
terung erhalten.

Schwimmender Zementestrich mit FuBbodenheizung, Trittschall-
ddammung gemaB ONORM. In den Wohnraumen kommt eine
Landhausdiele Eiche mit ca. 3 mm Nutzschicht zur Anwendung, in
den Badern und WCs ein Belag in groB3formatigen Bodenfliesen
mit den Abmessungen von ca. 60 x 30 cm in erster Qualitat.

Die wohnungsinternen Treppen im DG erhalten ebenso einen
Bodenbelag in Eiche.

In den Wohnrdumen kommt ein neuer Eichenparkettboden in
Fischgratenoptik mit ca. 3 mm Nutzschicht zur Anwendung, in den
Badern/WCs ein Belag in groB3formatigen Bodenfliesen mit den
Abmessungen von ca. 60 x 30 cm erster Qualitat. In den Badern
kommt ebenfalls eine FBH mit Heizestrich zur Ausfihrung.
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Fenster + Fenstertiiren
Neubau
DG + Gartengeschoss

Fenster + Fenstertiiren
Bestand
EG-4. 0G

Dachflachenfenster
Neubau
DG

Dachausstieg Neubau
DG

Sonnenschutz Neubau
DG

Sonnenschutz Neubau

Gartengeschoss

Sonnenschutz Bestand
EG -4. OG

Wohnungseingangstiiren

Innentiiren Neubau
DG + Gartengeschoss

Die Fenster und Fenstertiiren des Neubaus werden als weil3 la-
ckierte Holzfenster in Dreischeiben-Isolierverglasung ausgefihrt.
Fensterbanke innen werden weil3 beschichtet. Fensterbédnke au-
Ben werden aus Aluminium, Farbe nach Vorgabe Bau-
herr/Architekt ausgefihrt.

Die Fenster und Fenstertliren des Bestandes werden erneuert und
werden als wei3 lackierte Holzfenster in Dreischeiben-
Isolierverglasung ausgefiihrt. Fensterbdnke innen werden weil3
beschichtet. Fensterbanke aul3en werden aus Aluminium, Farbe
nach Vorgabe Bauherr/Architekt ausgefihrt.

Die Dachflachenfenster werden innen in Holz oder Kunststoff so-
wie Isolierverglasung ausgefihrt, elektrisch steuerbar. AuB3enver-
kleidung in wetterbestandiger Aluminiumverblechung

Der Zugang zur Dachterrasse erfolgt iiber eine 6ffenbare Schrag-
verglasung, in Aluminium und Dreischeiben-Isolierverglasung

Bei allen Terrassenfenstern - und Tiren wird eine Zuleitung fir
den elektrischen Antrieb eines Sonnenschutzes vorgesehen und
ein Raffstoresystem mit Fernbedienung ausgestattet. Die Dachfla-
chenfenster in der Dachschrége erhalten einen Sonnenschutz in
Form von elektrisch steuerbaren Rollladen.

Aufgrund der historischen Fassade der Erzherzog Eugen StrafB3e 3
sowie auch der Innenhoffassade ist ein auBBenliegender Sonnen-
schutz nicht mdglich.

Aufgrund der historischen Fassade zur Erzherzog Eugen StraB3e 3
sowie auch in den Innenhof ist ein auBenliegender Sonnenschutz
nicht moglich.

Die Wohnungseingangstiiren zu den Bestandwohnungen (inkl.
Spion mit Namensschild) werden als hochwertige, wei3e Tischler-
tiren in Holzpfostenstock, umlaufenden Dichtungen, doppelt ge-
falzt in einbruchhemmender Ausfiihrung mit Mehrfachverriege-
lung ausgefliihrt. Die Turblatter erhalten zudem eine gefraste
Friesfullungsoptik. Schall- und Brandschutz laut aktuellen Bestim-
mungen und einschlagiger Norm. Ausfihrung der Beschlage in
Edelstahl-Optik.

Die Innentiiren werden als hochwertige Innentiren weil3 lackiert
ausgefihrt. Streiftiiren, stumpf einschlagend in Schattennutzarge
aus Stahl, ebenfalls wei3 lackiert. Die ZimmertUren erhalten einen
Buntbartschlussel, WC Beschlag bei den WC- und Badtiren.
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Innentliren Bestand
EG -4. 0G

Die Innentiiren des Bestandes mit teilweise Friesfillungsoptik,
werden als hochwertige Innentiren weif3 lackiert ausgefiihrt, als
Streiftiren, mit Umfassungszarge. Die Zimmerturen erhalten einen
Buntbartschlussel, WC Beschlag bei den WC- und Badtiren.

2.3 Heizungs- und Liftungsanlage

Heizung allgemein

Heizung Neubau

DG + Gartengeschoss

Heizung Bestand

EG-4.0G

Warmwasseraufbereitung

Entliiftung Neubau
DG + Gartengeschoss

Entliiftung Bestand
EG -4. OG

Das Gebaude wird Uber einen neuen, zentralen Gaskessel, der
sich im Technikraum des KellergeschoBes befindet, beheizt. Die
Steuerung erfolgt vollautomatisch sowohl witterungs- wie auch
temperaturgefiihrt. Die gesamten Heizungsinstallationen vom
Technikraum ausgehend in alle Bestands- wie auch Neubauwoh-
nungen werden zur Génze neu ausgefihrt.

Die Warmeabgabe in der Wohnung erfolgt mittels neuer FuBbo-
denheizung. Die Temperatur wird von jedem Aufenthaltsraum aus
mit einem Raumthermostat gesteuert. In jeder Wohnung kommt
ein Warmemengenzahler in der Wohnungsstation zur Ausfiihrung.

Die Bestandswohnungen werden mit neuen Leitungen und neuen
Heizkoérpern ausgestattet und beheizt. Die Einstellung der Tempe-
ratur erfolgt Uber einen zentralen Raumthermostat in Kombination
mit manueller Heizkérperregelung. In jeder Wohnung kommt im
Bad eine FuBbodenheizung zur Ausfiihrung, die Regelung erfolgt
Uber den zentralen Raumthermostat bzw. Uber die Wohnungssta-
tion.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Uber die Woh-
nungsstation unter Einhaltung der Hygienebestimmungen. Der
Wasserzahler befindet sich in der Wohnungsstation.

Samtliche innenliegenden B&ader und WCs werden mechanisch
Uber Dach entliftet. Kichenhauben im Gartengeschoss missen
aus technischen Griinden als Umlufthauben ausgefiihrt werden.
Im Dachgeschoss wird der Abluft Dunstabzug tber Dach gefuhrt.
Nachstroméffnungen sind Uber Abstellrdume vorgesehen, in den
Gartenwohnungen im Wohnraum/Kiiche..

Samtliche innenliegenden B&ader und WCs werden mechanisch
Uber Dach entluftet. Kichenhauben missen aus technischen
Grunden als Umlufthauben ausgefiihrt werden. Nachstrémaoffnun-
gen sind Uber Abstellrdume vorgesehen.
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2.4 Sanitarinstallation

Bad Badewanne und Dusche (jeweils gemaB Plandarstellung), boden-
blindige Duschtasse in den StandartmaBen 90 x 90 cm bzw.
90 x 120 cm (wahlweise 90 x 100 cm, oder 90 x 140 cm, oder
100 x 120 cm) Typ Geberit Setaplano (oder Gleichwertig) gemali
Plandarstellung; samt einseitiger Verglasung aus Klarglas ESG bei
90 x 120 cm und Duschkabine aus Klarglas ESG bei 90 x 90 cm.
Badewanne ca. 180 x 80 cm Laufen Serie Pro (oder Gleichwerti-

ges).

Einhebelmischbatterien Unterputzarmaturen von Hansgrohe (oder Gleichwertiges) inkl.
Schubstange und Handbrause, sowohl fir Badewanne als auch
Dusche, Oberflache der Armaturen verchromt.

Waschtischanlagen In den Badern Laufen Serie PRO (oder gleichwertig), Keramik; in
den MaBen ca. 60 x 48 cm. Waschtischsiphon, Eckregulierventile
verchromt. Wo im Plan dargestellt, Doppelwaschtisch Typ Laufen
PRO (oder Gleichwertiges).

wC Laufen Serie Laufen Pro (oder gleichwertig), Keramik; bodenfreies
Tiefspulklosett mit Unterputzspilkasten, Sitzbrett, Deckel. Ober-
flache der WC-Betatigung weif3. Handwaschbecken Laufen Serie
Laufen Pro (oder Gleichwertiges).

Kichenanschlisse Eckregulierventil verchromt, Ablauf aus dem Boden oder Wand
stehend (hinter Kiichenverbau); Anschlussstelle fir Geschirrspiler
am Siphon.

Waschmaschinenanschluss Ein Waschmaschinenanschluss wird in den Abstellrdumen bzw.
Bad It. Verkaufsplan vorgesehen. Ein Waschmaschinenanschluss-
ventil verchromt, ein Waschmaschinensiphon fir Schlauchan-
schluss.

Wasseranschluss Es ist ein Wasseranschluss pro Wohnung vorgesehen.
Terrassen Neubau
DG und Gartengeschoss

2.5 Elektroausstattung und Zubehor
Schalterprogramm Gira E2

Garderobe und Flur 2 Deckenauslasse
2 Schalter (teilweise ein Bewegungsmelder)
2 Steckdosen
1 Telefonanschluss
1 Anschluss fir Video-Gegensprechanlage, Turoffner etc.
1 Rauchwarnmelder
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Essen Kochen 1 Deckenauslass
1 Wandauslass
2 Schalter fir Decken- und Wandbeleuchtung
1 Herdanschluss (Herd- u. Backofenanschluss)
1 Kihlschrankanschluss
1 Geschirrspulanschluss
1 Anschluss fur Umflufthaube
4 Steckdosen Kiiche

Zimmer 1 Deckenauslass
2 Schalter
4 Steckdosen
1 Vorbereitung (Leerverrohrung) fiir Antennendose und Kabel
1 Vorbereitung (Leerverrohrung) fir EDV Dose und Kabel
1 Rauchwarnmelder

Wohnen 1 Deckenauslass
1 Wandauslass
2 Schalter
5 Steckdosen
1 Antennenanschluss
1 EDV Dose
1 Rauchwarnmelder

Bad 1 Deckenauslass
1 Wandauslass
1 Schalter f. Decken- u. Wandbeleuchtung
3 Steckdosen
1 Abluftventilator (nur bei innen liegenden Badern ohne natirliche
Beliftung)

WC 1 Deckenauslass
1 Schalter
1 Abluftventilator (nur bei innen liegenden WCs)

Terrasse 1 Feuchtraum AP Steckdose
1 Wandauslass auBBen u. 1 Schalter (innenliegend)

Abstellraum 1 Deckenauslass
1 Schalter
2 Steckdosen
1 Abluftventilator (nur falls der Waschmaschinenanschluss It. Ver-
kaufsplan im AR und der Raum nicht natirlich be- und entliftet
ist)

Verteiler Ein Verteilerkasten pro Wohnung fiir Stromversorgung und Medi-
enverteiler.
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Kellerabteil

Allgemeinbereiche

Video/Gegensprechanlage

2.6 Ver- und Entsorgung

Woasser — Kanal

Strom

Telekommunikation

Miill

2.7 Zubehor

Aufzug

1 Deckenauslass mit Leuchte
1 Schalter Aufputz
1 Steckdose Aufputz

Im Stiegenhaus Basisbeleuchtung mit Wand- bzw. Deckenleuch-
ten und Schaltern. Bewegungsmelder und Fluchtwegbeschilde-
rung und Fluchtwegbeleuchtung nach Erfordernis.

Sowohl Bestandswohnungen wie auch Neubauwohnungen wer-
den mit einer Video- Gegensprechanlage ausgestattet.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Gebé&udes
bzw. der Wohnungen erfolgt lber das 6ffentliche Leitungs- bzw.
Kanalnetz. Die Zu- und Ableitungen zu den einzelnen Wohnungen
werden neu installiert. Die Dachwasser und Oberflachenwasser
werden versickert bzw. kontrolliert in das Kanalnetz eingeleitet.

Die Stromversorgung des Gebaudes bzw. der Wohnungen wird
zur Génze erneuert und erfolgt Uber das Netz des lokalen
Stromlieferanten. Jede Wohnung wird mit einem Bezugsrecht von
6 KW ausgestattet. Sémtliche Wohnungen erhalten innerhalb der
Wohnung einen Unterverteiler sowie FI-Schutzschalter. Im Elekt-
roraum im Keller sind die Hauptsicherungen und die Stromzahler
untergebracht.

Die Bestandswohnungen wie auch die Neubauwohnungen wer-
den mit einem System vorausgestattet, welches einen individuel-
len Zugang zu verschiedenen Diensten ermdoglicht (Kabel TV, A1,
diverse Internetanbieter, etc.).

Den Versorgungsfirmen wie Magenta, T-Mobile, A1, IKB wird die
Méglichkeit eingerdaumt, eine Leitung ins Haus zu legen. Der An-
schlussvertrag muss durch den K&ufer bei dem jeweiligen Anbie-
ter direkt beauftragt werden.

Die Millentsorgung wird durch die 6ffentliche Millabfuhr durch-
gefiihrt (Milltonnen sind von der WEG - Wohnungseigentums-
Gesellschaft anzuschaffen).

Es wird im Innenhof ein neuer Personenaufzug errichtet, der vom
Hochparterre bis zum Dachgeschoss alle ZwischengescholB3e
erschlieBt. Aufzug mit Kabinenriickseite und Schachttiren in Glas.
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Hauseingangstiire Die Hauseingangstiire wird erneuert und als stilvolle und massive
Holztlire mit groBteils gefraster Friesfullungsoptik ausgefihrt.

Kellerabteil Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Der Raumab-
schluss zu den jeweiligen Kellerabteilen erfolgt mittels einer Lat-
tentire und Vorhangschloss.

SchlieBanlage Fir Bestandswohnungen wie auch Neubauwohnungen wird in den
Tiren eine SicherheitsschlieBanlage mit Profilzylinder installiert.
Hauseingangstiire, Briefkasten und Vorhéngeschldsser der Keller-
raume sind somit mit einem Schlussel bedienbar. Es werden 4
Schlussel je Wohneinheit zur Verfligung gestellt.

Postkastenanlage Im Zugangsbereich befindet sich eine zentrale Postkastenanlage
fur alle Wohnungen.

3. Allgemeine Hinweise:

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung festgelegte Leistungsumfang ist integrierender
Bestandteil der Herstellungskosten bzw. des Kaufpreises und beschreibt die Grundausstattung
fur die einzelnen Wohnungseigentumseinheiten und die Allgemeinteile der Liegenschaft. Die in
den Wohnungsgrundrissplanen dargestellten Einrichtungsgegenstande und Gerate sind nicht
Bestandteil der Ausstattung. Fir Einrichtungsgegenstande und Mdoblierung sind unbedingt die
NaturmafBe zu nehmen. Die in den Planen angefiihrten Maf3e entsprechen der Einreichplanung.
Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass die im Kaufvertrag bzw. den diesem beigefliigen Planen
angefihrten Flachen Rohbaumale (ohne Wandbelag wie z.B. Fliesen, Putz etc.) sind. Flachen
welche sich durch Nischen, Durchbrechungen, Tiréffnungen sowie Treppen und Handlaufe etc.
ergeben, wurden in den Planen berlicksichtigt und z&dhlen fir das sich aus den Vertragsplénen
ergebende Flachenmal3 zur Bodenflache. Diese entspricht den letztgiltigen Planen und es kon-
nen gegeniber den letztendlichen NaturrohbaumalBBen Abweichungen entstehen. Liegen die
Abweichungen im Rahmen der technischen Normen und sind sie fir den Kaufer zumutbar, sind
diese vom Kéaufer jedenfalls zu dulden und haben keine Auswirkungen auf den Kaufpreis. Fur
die Einpassung von Einrichtungsgegensténden ist in jedem Falle das tatsachliche Naturmal3 zu
beriicksichtigen

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Beschadigungen von Glas z.B. Verkratzungen, die
Genauigkeit von gemalten und gespachtelten Oberflachen (Streiflicht) und Betonoberflachen,
ebenso Unebenheiten, Uberstande und Haarrisse in Bezug auf Norm und Klasse fiir Oberfla-
chenqualitaten einer Toleranz unterliegen.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind: Samtliche Einrichtungsgegensténde (Moblierung), Beleuch-
tungskorper innerhalb der Wohnungseinheit, Kiicheneinbauten, AnschlieBen der Kiichengerate
und Armaturen, Ablageflachen und Waschtischverbauten in den Nasszellen, sonstige in den
Planunterlagen dargestellten Ausstattungs- oder Einrichtungsgegensténde (z.B. Waschmaschine
im Bad), Sonnenschutz, Markisen und dergleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Modelle bzw. die Einreichplanung und Schaubilder im Hinblick
auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische Details nicht als verbindlich
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anzusehen sind. 3-D Visualisierungen, Modellfotos und sonstige bildliche Darstellungen sind
nicht Gegenstand des Kaufvertrages. Ebenso kann die Fassadendarstellung mit Tir- und Fens-
terkonstruktionen sowie Balkon-/ Terrassengeldnder von der tatsachlichen Ausfiihrung (auch
farblich) abweichen, mal3gebend ist auf alle Falle die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Auch
die in diesen Bildern aufscheinende Umgebungslandschaft muss nicht der Natur entsprechen.

Tragende Bauteile kénnen entgegen der Darstellung in den vertragsgegenstandlichen Planen,
wenn es statisch oder schallschutztechnisch erforderlich ist, stérker ausgefiihrt, oder durch zu-
satzliche tragende Elemente (Saulen, Stltzen, o.3.) erganzt werden, wenn diese MaBnahmen
dem Kaufer zumutbar sind. Dasselbe gilt fir Vormauerungen bei Sanitér- und Heizungsschlitzen.
Hinsichtlich der Fassadengestaltung und sonstigen Gestaltung hat der Kunde keinen Einfluss.
Die Auswahl der Fassadenfarbe wird von der BOE Baumanagement GmbH in Absprache mit
dem Architekten getroffen.

Beim Einbau der Kiiche durch den Kiuchenlieferanten ist darauf zu achten, dass beim Dunstab-
zug (falls ein Anschluss ins Freie vorhanden ist gemal Sonderwunsch) eine annadhernd luftdichte
Rickschlagklappe vorgesehen und eingebaut wird.

Alle MaBe und Angaben Uber Baustoffe entsprechen den Richtwerten in der Fassung zum Zeit-
punkt der Einreichung des Bauantrages. Erforderliche technische Anderungen und Verbesse-
rungen, insbesondere in technischer Hinsicht, bleiben der BOE Baumanagement GmbH vorbe-
halten, wenn diese Anderungen dem Kaufer zumutbar sind. Der Kunde stimmt grundsitzlich
jeder technischen Qualititsverbesserung und jeder Anderung zu, wenn diese MaBnahmen min-
destens gleichwertig sind.

Um niederschwellige Austritte bei Terrassen- und Balkontliren gemaf den technischen Bauvor-
schriften (OIB) und der ONORM B1600 (barrierefreies Bauen) zu ermdglichen, kommen taugli-
che Sonderkonstruktionen fir die Abdichtungs- und Anschlussdetails zum Einsatz.

Die Bauendreinigung vor Ubergabe wird durch die BOE Baumanagement GmbH veranlasst.

Die Firma BOE Baumanagement GmbH ist berechtigt auf den Allgemeinteilen der Liegenschaft,
wahrend der Bauphase und bis zum Verkauf der letzten Eigentumseinheit, Werbeanlagen anzu-
bringen. Diese werden spéatestens 14 Tage nach VeraduBerung der letzten Wohnungseinheit

entfernt.

Die notwendige Verlegung von hauseigenen Aufputzinstallationen (Elektro wie auch Haustech-
nik) im Keller und Nebenrdumlichkeiten wird vom Kaufer akzeptiert.

Die BOE Baumanagement GmbH weist darauf hin, daB3 ein Teil der Dachflachenwésser gebiih-
renpflichtig in den Kanal der IKB eingeleitet wird.
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4. Sonderwiinsche und Anderungen

Anderungen durch den Wohnungskéufer sind grundsétzlich méglich, sofern diese die festgeleg-
ten Zwischen- und Fertigstellungstermine nicht beeintréchtigen, nicht in Widerspruch zu be-
hordlichen, Auflagen stehen, die Technik, die Statik, den Schall- und Warmeschutz oder die
Haustechnik nicht beeintrachtigen, und die beauftragten ausfiihrenden Unternehmer fir die
Sonderwunschausfihrung die jeweils entsprechenden Gewahrleitungsverpflichtungen uber-
nehmen.

Wiahrend der Bauphase bzw. vor Ubergabe der Wohnung diirfen Anderungsarbeiten und Son-
derwiinsche aus Grinden der Gewahrleistung nur von jenen Professionisten ausgefihrt werden,
die mit der jeweiligen Grundausstattung seitens der BOE Baumanagement GmbH beauftragt
sind. Die Umsetzung von Sonderwiinschen ist vom Baufortschritt abhangig und nur unter Einhal-
tung einer entsprechenden Vorlaufzeit moglich. Die BOE Baumanagement GmbH behélt sich
das Recht vor, einzelne Sonderwiinsche aus o.a. Griinden zu untersagen.

Die Beauftragung, Koordinierung, Ausfiihrung und Abrechnung von Sonderwiinschen wird di-
rekt zwischen dem Wohnungskaufer und den jeweiligen Professionisten (Generalunternehmer,
Elektriker, Installateur, Tischler, Fliesenleger, Bodenleger etc.) durchgefiihrt. Bei gréBeren, ge-
werkelibergreifenden Anderungen sind eventuell auch andere ausfilhrende Unternehmen wie
auch evtl. planende Professionisten wie z.B. Architekt, Statiker, etc. einzubeziehen (z.B.: Die Tur
wird versetzt -> Dadurch werden auch Leistungen des Elektrikers wie Schalter versetzen etc.
erforderlich, bzw. ist z.B. bei Anderungen an tragenden Winden auch der Statiker miteinzube-
ziehen).

Entfallen, aufgrund eines Sonderwunsches, vorgesehene Normausstattungen bzw. Normausfih-
rungen, so erfolgen Gutschriften dafiir nur dann, wenn diese im Gesamtangebot der ausfiihren-
den Unternehmen gegengerechnet werden kénnen. Planerische Anderungen, sowie allenfalls
notwendige, vertiefte Beratungsgesprache werden unabhingig von den o.a. Bestimmungen
nach tatsdchlichem Aufwand abgerechnet und wie folgt in Rechnung gestellt:

Architekt Ziviltechniker 130 €/h zzgl. 20% Ust
Architekt Diplomingenieur, sonstige planende Professionisten: 95 €/h zzgl. 20% Ust
Projektleiter Bautrager: 130 €/h zzgl. 20% Ust

5. Gewahrleistung

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in der Wohnungseigentumseinheit befindli-
chen Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten. Ausgenommen davon sind Acryl- oder Sili-
konfugen bei Trockenbauwanden an z.B. Decken oder Wanden aus Stahlbeton, wenn keine
entsprechende Fugenausbildung erfolgt. Silikonfugen sind daher von der Kauferseite mindes-
tens einmal jahrlich zu Uberprifen und allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten vorzu-
nehmen. Fir die dauerhafte Dichtheit der Silikonfugen Gbernimmt die BOE Baumanagement
GmbH keine Gewahrleistung. Eventuelle Absenkungen des Estrichs sind auch von der Gewahr-
leistung ausgeschlossen, hier wird auf die Toleranz It. NORM verwiesen.

Isolierglasscheiben: Fur thermisch entstandenen Glasbruch, aufgrund z.B. von Verklebungen der
Glasscheiben oder Warmestau durch vom Kéaufer eingebrachte Gegenstande, Ubernimmt die
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BOE Baumanagement GmbH keine Gewahrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Warme-
stau hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichmaBige Erwdrmung der Scheibenflachen
unbedingt vermieden wird. Wird ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fir einen
ausreichenden Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten
oder abgeklebten Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden ortlichen Hitzestau bei
Sonnenstrahlung Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkdrpern, Heizstrahler und anderen
warmestrahlenden Gegebenheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit.

Haarrisse an Wanden und Decken gemaB ONORM B2210 kénnen nicht als Mangel gewertet
werden und geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf Behebung im Zuge der Gewiéhrleis-
tungsfrist.

Holz ist grundsatzlich ein lebender Baustoff und veréndert sich mit der Zeit, d.h. der Baustoff
Holz arbeitet und ein Verziehen und Verfarben sind moglich. Deshalb Gbernimmt der Bautréager
fur Terrassenbeldage in Holz beziglich Farb- und Formanderung im Rahmen der Natur des
Werkstoffes keine Haftung. Terrassenbeldge in Holz sind regelmaBig nach Anweisung unserer
Systempartner zu pflegen.

6. Hinweise zur Wohnungsiibergabe

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betrégt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen Baufeuchteschdden zu achten.
(Laftungsverhalten, Wandabstand von Mébeln, Einsatz von Waschetrocknern, ...).

Im Kellerabteil ist fir Lagerungen Abstand von Wand und FuBboden wegen méglicher
Kondensfeuchte einzuhalten.

Bei Terrassen und Loggien sind die Regenablaufe stets frei zu halten. Die bei Ubergabe ausge-
folgten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind verantwortlich zu beachten.

Der Wohnungseigentumswerber erklart, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten, ein-
gesehen und akzeptiert zu haben. Diese gilt als Beilage zum Kaufangebot, Kauvertrag bzw.
Bautrédgervertrag gemal Bautrdgervertragsgesetz.

Unterschrift des Wohnungseigentumswerbers

Innsbruck, am 02.06.2020
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