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Luxurioser Erstbezug in Innsbruck-Wilten - Edle 205 m?
Wohneinheit nahe Klinik und Uni Innsbruck

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Mikrolagen von Innsbruck, im urbanen Stadtteil Wilten, der
fur seine perfekte Kombination aus zentraler Anbindung, stadtischem Flair und ruhigen Wohnbereichen geschatzt
wird. Die Freisingstral3e liegt in unmittelbarer Klinikndhe und bietet dadurch eine ausgezeichnete Infrastruktur -
ideal fur medizinisches Personal, Studierende oder Familien, die kurze Wege bevorzugen. Gleichzeitig Uberzeugt
die Lage durch ihren angenehmen, fast schon geschutzten Charakter innerhalb einer verkehrsarmen
Seitenstral3e.

In wenigen Gehminuten erreicht man die Universitatsklinik, die Hauptuniversitat, das MCl sowie diverse
Forschungs- und Bildungseinrichtungen. Auch der Innsbrucker Hauptbahnhof, die Maria-Theresien-Stral3e und
die Altstadt sind schnell erreichbar und sorgen fir optimale urbane Konnektivitat. Der tagliche Bedarf wird durch
zahlreiche Supermarkte, Cafés, Restaurants, Apotheken und Nahversorger im direkten direkten Umfeld
abgedeckt.

Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe: Der Wiltener Platzl, die
Triumphpforte, die Inn-Promenade sowie mehrere Parks und Grinflachen bieten attraktive Platze zum
Entspannen, Joggen oder Spazieren. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend - Bus- und
Strallenbahnlinien liegen nur wenige Schritte entfernt und ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit samtlicher
Stadtteile.

Neben der hervorragenden stadtischen Infrastruktur Uberzeugt die Lage auch durch ihre aulRergewohnlich
angenehme Wohngqualitat. Die Wohnung ist in einer ruhigen Innenhofsituation situiert, die ein entspanntes und
geschitztes Wohnumfeld schafft - ein seltenes Merkmal im urbanen Zentrum Innsbrucks. Innerhalb weniger
Minuten erreicht man sowohl kulturelle Hotspots wie das Tiroler Landesmuseum, den Wiltener Platzl und die
Maria-Theresien-Straf3e als auch die Inn-Promenade, die zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
entspannter Freizeitgestaltung einlddt. Diese Kombination aus urbaner Nahe und ruhiger Rickzugsmaglichkeit
macht die Adresse zu einem der beliebtesten Wohnstandorte der Stadt - ideal fir Menschen, die Komfort,
Lebensqualitat und perfekte Erreichbarkeit harmonisch verbinden mochten.
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Beschreibung

Auf rund 205 m? Gesamtnutzflache, verteilt auf Erdgeschol$ und Untergeschol3, entfaltet sich ein Wohnkonzept,
das sowohl asthetisch als auch funktional begeistert.

Schon beim Betreten Uberzeugt der offene Wohn- und Kichenbereich mit seiner beeindruckenden
Raumwirkung. Die hochwertige Designkiiche der Marke Amica, ausgestattet mit Keramikarbeitsplatte, grolem
Klchenblock, integriertem Weinkthler, Doppelkihlschrank mit Tiefkiihlbereich sowie einem modernen Herd
mit Abluftsystem, bildet das Herzstuck dieser Immobilie.

Im ErdgeschoB erwarten Sie drei gut geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Kinderzimmer nutzen lassen. Ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein franzosischer Balkon erganzen
diese Ebene optimal.

Das Untergeschol3 eroffnet zusatzlichen, hochwertig ausgebauten Raum: drei weitere Rdume, eine
Waschkuche, ein Heizraum sowie gleich zwei zuséatzliche Bader - eines mit Badewanne, eines mit Dusche - und
als besonderes Highlight die private Sauna. Diese Ebene verleiht der Wohnung eine beeindruckende
GrofzUgigkeit und spricht Menschen an, die Wert auf zusatzlichen Platz, Homeoffice, Wellness oder Multinutzung
legen.

Die gesamte Einheit wurde vor einem Jahr vollstandig modernisiert: edler Parkettboden, stilvolle Beleuchtung,
FulBbodenheizung, hochwertige Sanitarausstattung, moderne Glaselemente im Treppenbereich sowie eine klare
Architektursprache, die zeitlos und exklusiv wirkt. Dank Erstbezug nach Sanierung erhalt man ein
Wohnambiente, das elegant, modern und ,ready to move in”ist.

Ein weiterer Vorteil ist der eigene Wohnungseingang, der absolute Privatsphare ermdglicht. Die Wohnung
befindet sich zudem in einer ruhigen Innenhoflage, wodurch ein geschutztes, angenehmes Wohnumfeld
entsteht - mitten in der Stadt und dennoch véllig abseits vom Strallenlarm.

Die Lage konnte kaum besser sein: Wilten zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Innsbrucks. Die unmittelbare
N&he zur Universitat, zum MCl, zur Klinik sowie zur Innenstadt macht dieses Objekt zu einem zukunftssicheren
Investment - ideal fur Eigennutzer ebenso wie fur anspruchsvolle Anleger. Nahversorger, Cafés, Restaurants und
eine hervorragende OV-Anbindung befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Abgerundet wird das Gesamtpaket durch einen AuBenstellplatz.
Diese Immobilie ist ideal fur Menschen mit hohem Anspruch an Wohnqualitat, Raumangebot und Lage. Ein

Zuhause, das man selten findet - und noch seltener wieder hergibt.

Baujahr

Laut Bauakten der Stadt Innsbruck - Registratur stammt die friheste dokumentierte Baumanahme aus
1951 (Wiederaufbau). Altere Unterlagen sind nicht vorhanden. Diese Angabe entspricht dem offiziellen
Archivstand des Bauamtes und wird von uns aktuell nochmals gepruft - rein zur Qualitatssicherung.

Energieeffizienz
Der Energieausweis vom 24.05.2020 (glltig bis 23.05.2030) weist folgende Werte aus:

¢ HWB: 197 kWh/m?a (Klasse E)

e fGEE: 1,68 (Klasse C)
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Die Kennzahlen wurden auf Basis der damaligen Nutzung als Geschaftsflache berechnet. Bei einer spateren
Nutzung als Wohnraum kénnen sich nutzungsbedingte, leichte Abweichungen ergeben - in der Praxis jedoch
ohne relevanten Einfluss auf die Gesamtbewertung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:

Etage:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Stellplatze:

Ausstattung

Ausbaustufe:

Boden:
Befeuerung:
Raume:

Fenster:

Beleuchtung:

ca. 106 m?
ca. 205 m?
ca. 205 m?

EG / Erdgeschoss +
Untergeschoss (Maisonette)
4

3
3
1

SchlUsselfertig mit
Bodenplatte

Dielen, Fliesen
Gas

WG geeignet, Trennwande
Gipskarton

Offenbare Fenster, Doppel-
/ Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Deckenleuchten

Nutzungsart:
Schlusselfertig:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
ErschlieBung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Letzte Sanierung:
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Wohnen, Anlage

Ja

sofort
Wohnungseigentum
teilmobliert
FuBbodenheizung,
Zentralheizung

sehr gut
Ruhelage
vollerschlossen
Altbau
vollsaniert
1951

2024

Letzte Generalsanierung: 2024

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Elektrik:

Fernsehen:
Bad:

Kuche:
Stellplatzart:
Extras:

23.05.2030
197 kWh/m?2a
1,69

DV- / EDV-Verkabelung,
Glasfaseranbindung

Kabel / Satelliten-TV

Badewanne, Dusche, Bad
mit WC

Wohnkuche / offene Kiche
Parkplatz
Sauna, Abstellraum
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Preisinformationen

Kaufpreis: 1.090.000,00 €
Kaufpreis pro m 5.317,07 €
Betriebskosten: 346,26 €
Reparaturrticklage: 189,75 €
Umsatzsteuer: £9,25 €
Monatliche Gesamtbelastung; 605,26 €
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Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 35%
Vertragserrichtungskosten: 1,6 % vom Kaufpreis

(netto) + Barauslagen
Vertragserrichter: Notar
Dr. Waldmuller

Provision: 39.240,00 € inkl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 200m Schule 150 m
Apotheke 325m Kindergarten 225m
Klinik 450 m Universitat 75m
Krankenhaus 350 m Hohere Schule 600 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 250 m Bank 325m
Backerei 200m Geldautomat 325m
Einkaufszentrum 825m Polizei 450 m
Post 725 m
Verkehr
Bus 300m
Stralenbahn 325m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 800 m
Flughafen 3.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewdhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie
persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht
unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tber unser Biiro zu flihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschiossen.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fUllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurick)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des
Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

Arealita Immobilientreuhand und Sachverstandigen GmbH
Tamara Bacher, MA

Kaiserjagerstralte 30

6020 Innsbruck

Osterreich

E-Mail: immobilien@arealita.at

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der
folgenden Waren(*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- NAME AES/AEr VaIOrOUC (S ) .
= ANSCNNITT AES AN Ve T AU O (S )

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33




