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PROTOKOLL
I EigentiimerInnen-Versammlung zu Objekt Nr. 472
Kohlweg 2, 4, 6, 8, 10, 6020 INNSBRUCK |

- R A am—

)

S - o -

— it - e -
— —— - —— i el —— - w—
——e . ——

S — — - — - o ——— | —— e e, et

O m— T -»> = -

vom: 30.01.2020

Ort: Landliches Fortbildungsinstitut (LFI) Tirol
Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 19:30 Uhr

Es sind WohnungseigentiimerInnen mit zusammen 2039 von gesamt 3546 Eigentumsanteilen (ohne
Garageneinheiten mit 191 NW) oder 57,50% der Abrechnungs- und Abstimmungseinheit anwesend

bzw. durch Vollmacht vertreten.

Alle teilnehmenden Personen sind entweder den anwesenden Eigentiimern bekannt, sind durch
Vollmacht vertretungsbefugt oder haben deren Identitdt nachgewiesen.

Somit ist die Versammlung im Sinne der ordentlichen Verwaltung beschlussfihig.

Die WE-Hausverwaltung ist vertreten durch Prok. Dr. Ilse Unterrainer, HV Renate Kleinhans und HV
Martin Jenny. Zudem sind Dr. Matthias Senn als Fachmann im Bereich der Legionellenbekémpfung,
Ing. Martin Gasteiger als Planer fiir die Installationsleitungen, Peter Garber als Planer fiir die
Gebadudehiille und Mag. Harald B6sch als international zertifizierter Passivhaus- und Energieberater

anwesend.

Nach der Begriiung und Vorstellung aller anwesenden Damen und Herren wurden folgende Punkte

besprochen.

————

Legionellen

Dr. Senn fiihrt aus, dass die letzten Wasserentnahmen und Beprobungen vor 10 Tagen stattgefunden
haben und aktuell geringe bis mittlere Konzentrationen an Legionellen nachgewiesen wurden. Mit

thermischen Desinfektionen kann das Problem derzeit geldst werden. Laut Dr. Senn wird es immer
wieder zu Kontaminierungen kommen. Dies aufgrund der bekannten Probleme. (z.B. Todleitungen,

Leitungen teilw. zugewachsen, Kaltwasser- neben den Warmwgsserleitur;gen etc.). Es ist eine
Sanierung der Installationsleitungen It. Dr. Senn unumginglich. Dies entspricht auch den Aussagen

der Firma KELAG der letzten Jahre. (siehe HV-Protokoll 2018 und 2019)

SANIERUNGSKONZEPT SANITAR und GEBAUDEHULLE
Tausch der Wasserilgtallationegil iy B = : I

' : ir di der Wasserinstallationen beauftragt wurde, erklért anhand von
Martin Gasteiger, der fiir die Planung de Neuinstallationen, sowohl der Warm- ale shaok’ 2
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Wasserleitungen im Untergeschoss: dem Bodenaufbau des
Derzeit verlaufen die Leitungen in einem Installationsschacht im bzw. l.mte:r ilice Situation der
Untergeschosses. Neue Wasserleitungen kénnten - angepasst an die jewelllg
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Forderung von Badsanierungen:

Unter bestimmten Voraussetzungen gibt es dje Moglichkeit
altersgemiBen Badsanierung zu beantragen. Dje In der I;m
Prisentation von Garber/Bésch wird anbei iibermitte]t (siehc.f:lu
mogliche Bad-Sanierungsforderungen wurden ip cien Fin
beriicksichtigt.

Forderungen fiir die Errichtung einer
sversammlung gezeigte Power-Point
,Badsanierung Férderung®) Allfillige
anzierungskalkulationen noch nicht

Stiegenhduser, die gerade nicht saniert werden, haben keine Beeintrichtigungen. Unter der
Voraussetzung, dass alle erforderlichen Gewerke, wie Baumeister, Installateur und Fliesenleger
Ineinandergreifen und wenn ein verzégerungsfreier Zugang in die jeweiligen Wohneinheiten méglich
ist, wird mit einer Bauzeit pro Wohnung von 2 bis 3 Wochen gerechnet. Bei 4 Wohnungen pro
Stiegenhaus und Strang ist mit einer Sanierungsdauer von 3 Monaten zu rechnen. Fiir die betroffenen
Bewohner ist in dieser Zeit ein Sanitircontainer im Aullenbereich vorgesehen. Daher sind die
Sanierungsarbeiten an den Installationsleitungen nur von Mirz bis September maoglich.

Grobkostenschitzung (inkl. 10% USt.)

Leitungsverteilung Keller und Steigstringe € 128.000,-
Leistungsverteilung im Bodenaufbau d. Whg. € 39.000,-
Armaturen und Regelventile € 16.000,-
Untertischboiler Kiichen € 21.000,-
Einbau Wasserzihler € 20.000,-
Brandschutz € 21.000,-
Regiearbeiten € 71.000,-
Sanitdre Einrichtungen € 165.000,-
Planung und Betreuung € 44.000,-
Baumeisterarbeiten € 114.000.-
Gesamt € 639.000,-

Fiir diese 0.a. Sanierung gibt es keine Férderungen - ausgenommen der vorerwéhnten altersgerechten

Badsanierung. ¥ .
Diese Kosten werden bei der Finanzierungsberechnung als Gesamtkosten, zusammen mit der

Gebiudebhiille, im Anschluss dieses Protokolls dargestellt.

e ——————————————————

lSanierung der Haushiille 2 .

Herr Peter Garber und Herr Mag, Harald Bésch informieren die Eigentiimer iiber die derzeit dringend

zu empfehlenden InstandhaltungsmaBnahmen. Dies aufgrufnd der k?rrodierte?) Ba}:k%nbbrﬁ:tﬁnge.n,d dem
bereits 55 Jahre alten, nie sanierten und zudem nicht wirmegedimmtem Dach. Ebenfalls sind ein

Blitzschutz, die Dimmung der AuBenfassade und Kellerdecke, SAT- un.d.Glasfasel;v;:]rlkabelungen,
LED und N,otbeleuchtung als sinnvolle Verbesserungsmalinahmen gleichzeitig zu empiehlen.

bei der Durchfiihrung aller MaBnahmen der Energiewert
kWh/m2a. Die In der Hausversammlung gezeigte Power-

Aus Sicht des Energieplaners wiirde sich
verbessern von derzeit 100k Wh/m2a auf 33




Point Priisentation Garber/Bsch wird anbei iibermitte]t

Geplant sind Fertigteile der Dach- und Wandelemente, die mittels Steiger angebracht werden konnen.

Es handelt sich dabei um eine ijbe.rlap.pend montierte Holzfassade, die mit wasserloslichem Anstrich
bis zu .30/40 Jahre wartungsfrei sind. Der Farbton ijst selbstverstindlich frei wihlbar. Eine
schematische Darstellung kann aus dem Anhang »ochematische Darstellung* entnommen werden.

Kosteniibersicht Gebdudehiille (inkl. 10% USt.)

Dach € 651.630,-
Fassade € 544 485 -
Balkone € 149.090,-
Kellerdecke € 58.3 00:-
Elektro € 126.600,-
Bauabwicklung € 76.600.-
Gesamt € 1.606.705,-

Zeitplan (gilt fiir die Gebaudehiille):
Auftragserteilung nach Mehrheitsbeschluss 09/2020), Baubeginn 04/2021, Fertigstellung 11/2021

Die Sanierung der Gebédudehiille kann unabhingig der Sanierung der Wasserinstallationen
durchgefiihrt werden.

Wertsteigerung der Immobilie

— — ————e

Seitens der WE wurde Immobilienmakler Harald Knoll gebeten, eine Verkehrswertermittlung vor und
nach emer Sanierung zu berechnen. Anhand einer Beispielwohnung von ca. 98m? wurde die
Wertsteigerung mit mind. € 100.000,- bis € 160.000,- angegeben. Siehe Power-Point Prisentation

,, wertsteigerung®.

IRed uktion der Gebiudeversicherung ; ’ l

Die Gebdudeversicherung UNIQA Osterreich Versicherungen AG hat bei Tausch der
wasserfiihrenden Leitungen eine Primienreduktion von € 5.000,- pro Jahr zugesichert. Weiter entfillt
der Selbstbehalt von € 300,- pro Schadensfall. Riickblickend auf die letzten 3 Jahre waren dies
jahrlich € 3.000,-. Somit wurde mit einer jahrlichen Reduktion der Kosten von ca. € 8.000,- gerechnet.

Diese Reduktion wurde bei der hier beigefiigten Finanzierungsberechnung beriicksichtigt.

lReduktion der Riicklagen i i > i 2t _—_l

Bei Sanierung der Gebiudehiille und Neuinstallation kénnen die Riicklagen jedenfalls um die Hilfte
reduziert werden. Dies wire eine jihrliche Reduktion der Zahlungsbelastung fiir die Eigentiimer in

Ho6he von € 20.000,-. . R
Diese Reduktion wurde bei der hier beigefiigten Finanzierungsberechnung beriicksichtigt.

IRed fuﬁig?d?r I-{eizkosten u 5 i |

Bei Anbringen einer Wirmedimmung am Dach und Aulenwéinde kann ‘von  reduzierten
Heizkostenaufwinden von mind. 20 % ausgegangen werden.. Auf Berechnungsbasis der. Heizkosten
aus 2018 konnten sich daher die jahrlichen Kosten um insgesamt € 7.000,- reduzieren. (ohpe

Beriicksichtigung diverser Mehr- oder Minderverbréiucl?e) Y
Diese Reduktion wurde bei der hier beigefiigten Finanzierungsberechnung beriicksichtigt.




Forderungen Gebéudehiille:

Landesférderung:

Fir die Sanierungsmafinahmen der Gebaudehiille hinsichtlich Dimmungen ist eine Landesférderung
in Hohe von insgesamt ca. € 385.000,- als Annuititenzuschuss moglich. Sollten sich die Eigentiimer
fir eine Sondervorschreibung/Einmalzahlung entscheiden, wird ein Einmalzuschuss von ca.
€ 238.603,- gewihrt. Derzeit gelten diese Kriterien fiir Hauptwohnsitze. Es kann deshalb zu anteiligen
Reduktionen der Férderung kommen. Das Sanierungsdarlehen muss bei Einmalzahlung mind. 10 und
bei Annuitdtenzuschuss max. 12 Jahre andauern. Derzeit haben wir keine Informationen dariiber, dass
die Landesférderung nicht mehr vergeben wird. Die Landesforderung wurde bei der hier beigefiigten
Finanzierungsberechnung beriicksichtigt.

Bundesforderung:

Eine Bundesforderung in Hohe von ca. € 111.000.- kann in Aussicht gestellt, jedoch nicht mit
Sicherheit zugesichert werden. Die Mittel der Bundesforderung wurde vom Bundesministerium in den
letzten Jahren zur Verfiigung gestellt. Ob der ~Bundes-Forderungstopf auch fiir den Zeitpunkt dieser
Einreichung noch gefiillt ist, kann erst nach der Einreichung mit Sicherheit zugesagt werden.

Dieser Umstand wurde bei der beigefiigten F inanzierungsberechnung beriicksichtigt (siche Power-
Point Préasentation Garber/Bdsch) und die Zahlen mit und ohne Bundesfdrderung dargestellt.

Formular ,,Angaben zum Wohnhaus F14“:

Zur Beschleunigung des Verfahrens erlauben wir uns, Ihnen bereits schon jetzt das notwendige
Formular fiir die Landesférderung zuzusenden und bitten Sie, dieses vollstindig auszufiillen und
unterschrieben an uns zu retournieren. Wir weisen darauf hin, dass nicht eingereichte Formulare die

Forderung reduzieren.
Ein Formular fiir die Bundesforderung kann derzeit noch nicht iibermittelt werden, da seitens des

Ministeriums fiir 2020 noch keine Zusagen bzw. weiteren Vorgaben mitgeteilt wurden.

Finanzierung:

Im Anhang (Power-Point Pridsentation Garber/Bosch) iibermitteln wir Ihnen die
Finanzierungsberechnungen, die in der Hausversammlung vorgestellt wurden. Diese Berechnung
beinhaltet ein Darlehen fiir die Gebiudehiille auf 12 Jahre zzgl. Annuitdtenzuschlige und ein
Darlehen fiir die SanitirmaBnahmen auf 20 Jahre. (d.h. nach 12 Jahren wiére nur noch die
Darlehensrate der Sanitdrinstallation zu begleichen gewesen.) Es wurden die bereits erwihnten
Reduktionen (Versicherung, Riicklagen, Heizkosten) beriicksichtigt. Ebenso wurden die monatlichen

Ratenzahlen mit und ohne Bundesforderung dargestellt.

Wihrend der Hausversammlung gab es Anregungen, die F inanzierung So zu gc—::stalt.en, sodass alle
nicht forderbaren Arbeiten® auf 20 Jahre finanziert werden kénnten und teilweise die Tilgungsrate

zeitlich verzégert wird. Somit wire die Moglichkeit gegeben, die monatlichen Raten auf 20 Jahre

gleichbleibend zu reduzieren.

Diesem Wunsch wurde entsprochen und eine entsprechende Finanzierungsausschreibung seitens WE

durchgefiihrt. Bestbieter derzeit (alle Angebote gelten nur l?is 31.3.2020 l{nd rpﬁsstg di'e Finanzierung
nach einer allfilligen Beschlussfassung neuerlich ausgeschrieben werden) ist die Ranffelsenbapk Telfs-
Mieming mit einem variablen Zinssatz von 1,08% p.a. und 1,5%.Aufsch.la.1g 3-M9natsEunbor. Die
halbjihrliche Rate wiirde sich auf € 52.575,24 — auf 20 Jahre mlt.derz.eltlgem ZlI}SS&tZ (Achtung:
variabel) — belaufen. Beriicksichtigt wurde seitens der Bank bereits die Landesférderung (wurde

bereits in Abzug gebracht). Die Bundesforderung findet darin derzeit keine Beriicksichtigung.

Anbei finden Sie daher eine Finanzierungsberechnung (extra Beiblatt) mit der Uberschrift ,,2.0j?a'hrig“e
Finanzierung gleichbleibend“. Die jahrliche Annuitit auf alle N.utzwerte z}ufggtellt 1st dabei ,,bl'au ,
Die jeweiligen Reduktionen fiir Versicherung, Riicklage und Heizkosten sind in den Spalten ,griin“



Diel smnatliche Gesamtbelastung pro Wohnung (geschitzt) finden Sie fiir [hre Wohnung in der Spalte
”ge “.

A.Ile wei.teren.Beschluss.fassungen zu diesem Protokoll und zu dieser Mafinahme beziehen sich auf
diese Finanzierungsvariante (20 Jahre gleichbleibend), also dem extra Beiblatt (nicht der

Finanzierungsberechnung in der PowerPoint Présentation Garber/Bosche)

Beschlussfassung:

Im Anhang finden Sie die Beschlussfassungen zum Sanierungskonzept Sanitiir und Gebiudehiille

samt Z.O'ﬁl.l.rier Iei?hbleibender Finanzierung (variabler Zinssatz) gemifi extra Beiblatt)
Wenn Sie FUR das Sgnlerungskonzept stimmen, bitten wir Sie gleichzeitig am beiliegenden Formular
auszufiillen, ob Sie die Finanzierung dieser MaBnahmen mittels einer Sonderfinanzierung wiinschen.
"Sonderfinanzierung" bedeutet, dass die Sanierungskosten von jedem einzelnen Eigentiimer, 1m
AusmaB seiner eigenen Nutzwerte, mittels einer Einmalzahlung beglichen werden.

Das Umfrageformular fiir die Beschlussfassung (Beilage) bitte bis spitestens 11.04.2020 an die

WE retournieren.

Die Kosten der Sondervorschreibung fiir jeden einzelnen Wohnungseigentiimer finden Sie in der
Kostenberechnung Spalte ,,SOFI*. Ohne Mehrheit fiir die Sonderfinanzierung sieht das WEG 2002

§28 Pkt. 3. eine Finanzierung iiber die Aufnahme eines Darlehens vor.

Wenn es zu keinem Mehrheitsbeschluss fiir das Gesamtsanierungskonzept komm werden trotzdem
dic in der Beschlussfassung 2018 beschlossenen MaBnahmen (Neuinstallation der Allgemeinen
Wasserleitungen) ausgefiihrt. Ebenso werden die Balkonbriistungen, um Folgeschdden abzuwenden,

mit dem geringstméglichen Umfang saniert.

Ausdriicklich mochten wir darauf hinweisen, dass ohne Mehrheitsbeschluss nur ,,Flickarbeiten™
stattfinden werden, die nichts mit einer Wertsteigerung Ihrer Immobilie beitragen konnen.

Sanierungskonzeptes zu beflirworten.

Absetzbarkeit der Sanierungskosten:

Fiir alle Sanierungsdarlehen, die vor dem | Jinner 2016 abgeschlossen wurden, sind die
bis in das Jahr 2020 als Sonderausgaben absetzbar.

Riickzahlungen (inkl. der bezahlten Zinsen) noch | . ¢
Fiir solche Ausgaben ab 2020 entfallt leider die Abschreibmdglichkeit zur Ganze.

Die Eigentﬁme;lﬁnen-Versammlung onnte gegen 19:30 Uhr beendet werden.
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Protokoll verschickt an alle EigentiimerInnen






